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Wohlfuhlfaktor: Zechenhaus mit
groRem Garten

Objekt: 25-027 » 45307 Essen
180.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNr 25-027
Objektart Haus
Objekttyp Doppelhaushalfte
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
StralRe

Hausnummer

PLZ 45307

Ort Essen
Wohnflache ca. 93 m?
Nutzflache ca. 35 m?
Anzahl Zimmer 3,5

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRe ca. 352 m?
Befeuerung Gas
Heizungsart Gasheizung
Terrasse Ja
Wintergarten Ja

Baujahr 1905
Zustand Renovierungsbedurftig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 227 kWh/(mZa)
Energieausweis guiltig bis 22.08.2036
Baujahr It. Energieausweis 1905
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse G

Kaufpreis 180.000,00 €
Aulen-Provision 0,00
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info@immo-golz.de « www.immo-golz.de
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Beschreibung

Willkommen in Ihrem zuklnftigen Traumhaus! Diese charmante "Doppelhaushalfte” im Zechenstil
aus dem Jahr 1906 besticht durch seinen unverwechselbaren Charakter und eine groRzugige
Raumaufteilung auf ca. 93,44 m?2 Wohnflache inkl. der Terrasse. Mit 3,5 Zimmern, zwei
Schlafzimmern, einem Wintergarten und zwei groBen Kellerrdumen bietet das Haus vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist der weitlaufige Garten auf dem ca.

350 m? groRen Grundstiick. Ein griines Refugium mitten in Essen, das zum Entspannen, Gartnern
und Spielen einladt. Obwohl das Haus gepflegt ist, wartet es auf eine liebevolle Renovierung, durch
die Sie Ihr personliches Traumhaus schaffen kdnnen. Hier verbinden sich historische Architektur,
Potenzial und Natur auf einzigartige Weise.

Dieses Haus ladt Sie dazu ein, nicht nur zu wohnen, sondern Ihr Leben mit schonen Momenten zu
fullen. Stellen Sie sich vor, wie Sie an einem Wintermorgen im warmen Wintergarten sitzen, den
ersten Kaffee trinken und dabei in Ihren groRen, griinen Garten blicken, ein perfekter Start in den
Tag.

Das gemutliche Wohnzimmer bietet Raum fur entspannte Abende: vielleicht bei einem Glas Wein
auf dem Sofa, wahrend durch die Fenster der Blick in den Garten fallt. In der Kiiche kénnen Sie mit
Familie oder Freunden kochen und dabei gesellige Stunden verbringen, die nicht nur satt machen,
sondern Erinnerungen schaffen.

Die beiden Schlafzimmer sind Riickzugsorte, die Ihnen Ruhe und Geborgenheit schenken. Ob als
Elternschlafzimmer mit Blick ins Grine oder als liebevoll eingerichtetes Kinder- oder Gastezimmer.

Zwei groBe Kellerrdaume bieten viel Platz fur Stauraum, Hobbys oder eine kleine Werkstatt. Der
gepflegte, aber renovierungsbedurftige Zustand er6ffnet Ihnen die Chance, das Haus genau nach
Ihren Vorstellungen zu gestalten. Ein Zuhause mit Charakter, das zu Ihnen passt.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von dieser tollen
Immobilie!

immogolz GmbH ¢ Huyssenallee 78-80 » 45128 Essen
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Lage

Die "Doppelhaushalfte” befindet sich in einer ruhigen und griinen Wohnlage im Essener Stadtteil
Leithe/Kray. Hier verbinden sich angenehme Wohnatmosphare, gute Erreichbarkeit und ein
familienfreundliches Umfeld auf ideale Weise. Einkaufsméglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Schulen sowie Anbindungen an den 6ffentlichen Nahverkehr sind in wenigen Minuten erreichbar.
Gleichzeitig sorgt die zurtickgezogene Lage fir ein hohes MaR an Ruhe, Privatsphare und Erholung.
Nicht nur der groBe Garten sondern auch die ruhigen Seitenstral3en eignen sich optimal fur Kinder
und Haustiere.

Der nur wenige Gehminuten entfernte Volksgarten Kray zahlt zu den beliebtesten Griinanlagen im
Essener Osten. Mit seinem alten Baumbestand, weitldufigen Wiesen, zwei Teichen sowie Spiel- und
Freizeitmoglichkeiten bietet der rund 10 Hektar groRe Park ideale Voraussetzungen fiir erholsame
Spaziergdnge, sportliche Aktivitdten und entspannte Stunden im Grinen.

Der Volksgarten wurde bereits 1913 angelegt und ist bis heute ein beliebtes Naherholungsziel fur
Anwohner und Familien.

Der groRzligige Garten unterstreicht den besonderen Wohnwert der Immobilie und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten im Freien. Die Lage eignet sich insbesondere fur Familien und
Paare, die Wert auf ein harmonisches Wohnumfeld mit stadtischer Néhe und
Entwicklungspotenzial legen.

Ausstattung Beschreibung

- 1 Wohn- / Esszimmer

- 2 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer

- 1 Abstellkammer

- 2 grol3e Kellerrdume

- Gasheizung

- Wintergarten

- Garten mit Terrasse

- Gartenhaus

- Elektrische Rollladen im Wohn- / Essbereich
- Bad mit Badewannen- / Duschkombi
- Kunststofffenster

- Landhaus-Einbaukiche

immogolz GmbH ¢ Huyssenallee 78-80 » 45128 Essen
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Sonstige Angaben

Diese tolle Immobilie wartet auf die richtigen Eigentimer, welche durch eine umfangreiche
Renovierung einen neuen und einzigartigen Charakter verleihen mochten.
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Bilder

Schlafzimmer OG

Badezimmer EG Wintergarten
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Garten Garten

Garten Eingangsbereich
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Haus Gartenansicht
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WOLF ARCHITEKTEN

Objekt: Wohnfléchenberechnung nach értlichem AufmaB am Wohnhaus

OttostraBe 31a, 45307 Essen

autroggeoer:

Aufstellung der Wohn- / Nutzfldchen nach DIN 277 (ermittelt per AufmaB / CAD)

WEFL.
Keller (nach AufmaB vom 28. Juli 2026)
- Keller 1
- Keller 2
- Flur

SUMME KELLER

Erdgeschoss (nach AufmaB vom 28. Juli 2026)

NFL.

15,50 m?
14,02 m?
549 m?

S.1von1l

35,01 m?

- Wohnen 15,52 m?
- KUche 15,96 m?
- Bad 3,59 m?
- Diele 5,85 m?
- Eingang 3.65m?
- Terrasse (50%) 30,38m%:2= 15,19 m?
SUMME ERDGESCHOSS 59,76 m?
Dachgeschoss (nach AufmaB vom 28. Juli 2026)

- Zimmer | 15,33 m?
- Zimmer 2 11,82 m?
- Flur 3,24 m?
- Abst. 3.29 m?
SUMME DACHGESCHOSS 33,68 m?
KELLER .

ERDGESCHOSS 59,76 m*
DACHGESCHOSS 33,68 m?
SUMME WOHNFLACHE 93,44 m?

SUMME NUTZFLACHE

35,01 m?

Aufgestellt: 19. August 2026 &(\«f“"‘”‘"'lc%
Wolf Architekten AKNW LA %
A
'd'% A 25304 \&
. s e

Andreas E. Wolf Mitglieds.-Nr. AKNW: 25394
Dipl.Ing. Architekten - Stadtplanung
Brigittastr. 29 E-Mail kontakt@wolf-architekten.com
45130 Essen Internet www wolf-architekten.com

immogolz GmbH ¢ Huyssenallee 78-80 » 45128 Essen

Tel.: +49 201 / 22 000 50 « Mobil: « Fax:

info@immo-golz.de « www.immo-golz.de



[ ]
immo

E N E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemain den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Gilltig bis: 22.08.2036 Registriernummer: NW-2026-006582732 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse Ottostr. 31a
45307 Essen
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude * 1905
Baujahr Warmeerzeuger > # 2008
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (A,) 73 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietréger flr Heizung * Erdgas H
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser * | Strom-Mix
Erneusrbare Energien Art: keine, Aber méglich Verwendung: keine, aber méglich
Art der Liftung ° Fensterltiftung [J Laftungsanlage mit Wirmertickgewinnung
[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [ Kiihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [0 Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nichstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschlédgige Ver-

gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [CJEigentimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéu, der den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden mcghc

Andreas E. Wolf
Wolf Architekten AKNW

%,

* &

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Untersch )ﬁa 3
el o

Brigittastr. 29 &
45130 Essen m‘\\\
£ —~L
usstellungsdatu 22.08.2026

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenentfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

# bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

immogolz GmbH ¢ Huyssenallee 78-80 » 45128 Essen
Tel.: +49 201 /22 000 50 * Mobil: « Fax:
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NW-2026-006582732 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 61,52 kg COZ-AquivaIem /(m2a)
P
Endenergiebedarf dieses Gebaudes %
227 KWhi(m>a) )
SEEEEEE | < | o E |
0 25 50 75 100 125 150 175 200
265 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen geman GEG 2 Fiir Energiebedartsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméreneraiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert KWh/(m?- a) Anforderungswert KkWh/(m?- a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Energetische Qualitit der Gebéudehgﬂﬁll ] Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m2 K) Anforderungswert W/(mz- K}

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 227 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt,

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[] MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemas § 34 Absatz 2

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 hur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

immogolz GmbH ¢ Huyssenallee 78-80 » 45128 Essen
Tel.: +49 201 /22 000 50 * Mobil: « Fax:
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemin den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: NW-2026-006562732 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg COZ-AquivaIent /(m2a)

[

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietréger energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faldor
von bis faktor [KWh] [KWh) [KWh)
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
@RISR ¢ | o | e | E| G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 2{5 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
\ 5@ sich auf Geb&ude, in denen die Warme fir Heizung und
* N Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FEF S o Sy S wird ¢
N S& ) >3 - F ;
é’b %‘b %a? é’s\o’ é’f 5‘3@ & S\h Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
,qé“\' & & ég’ob“ §’§? é’ég’ éé’og’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é\? S & XL Q_.,B) S8 L& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
[ Q/é‘ c;'? é‘.\\é\ q?.\\é‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& ‘Z‘wé‘ q)& Kesselheizung zu erwarten ist.
$ 3¢ g
) Ky

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebédudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh
% EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

immogolz GmbH ¢ Huyssenallee 78-80 » 45128 Essen
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. GebAudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006582732 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtlinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl teil ¥ I Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzeinen schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |Dach Modernisierung/Austausch empfohlen 0O
2 |AuBenwand gg. A- | Modernisierung/Austausch empfohlen =
uRenluft
3 [Fenster Modernisierung/Austausch empfohlen O
4 |Heizung Modernisierung/Austausch empfohlen O
5 |Luftung Modernisierung/Austausch empfohlen O

[] weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhdltlich bei/unter:

\Weitere Informationen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Grundsanierung.
Z. B. Fenster, Heizung, Dachdammung.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

immogolz GmbH ¢ Huyssenallee 78-80 » 45128 Essen
Tel.: +49 201 /22 000 50 * Mobil: « Fax:
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemadB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
LGebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lisst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnetund ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mulssen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wérme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fiillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

20.07.2022

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilichtangaben fir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte flr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nathan Dolch
immogolz GmbH
Huyssenallee 78-80
45128 Essen

Telefon: 0201 22 000 50

E-Mail: anfragen@immogolz.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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