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2,5 Zimmer in Saarn mit Balkon
und Tiefgarage

Objekt: 26-039 * 45481 Mulheim an der Ruhr / Saarn
700,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr 26-039
Objektart Wohnung
Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete

StralRe Nachbarsweg
Hausnummer 103

PLZ 45481

Ort Mulheim an der Ruhr / Saarn
Etage 1

Wohnflache ca. 66 m?
Nutzflache ca. 5 m?

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 1

Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz a 60,00 € (Miete)
Balkon Ja

Baujahr 1996

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

110 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 05.11.2028
Baujahr It. Energieausweis 1996
wesentlicher Energietrager Erdgas leicht
Energieeffizienzklasse D
Nebenkosten 150,00 €
Warmmiete 950,00 €
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Kaution 2-Netto-Kaltmieten
Kaltmiete 700,00 €
Heizkosten 100,00 €
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Beschreibung

Die angebotene Mietwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet eine Wohnfldche von ca. 66 m2. Der gut durchdachte Grundriss
verteilt sich auf insgesamt 2,5 Zimmer und eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die ein
komfortables Zuhause mit angenehmem Wohnambiente suchen.

Der Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet ausreichend Platz fur eine
gemdutliche Wohnlandschaft sowie einen Essbereich. Das separate Schlafzimmer ldsst sich gut
moblieren und bietet eine ruhige Rickzugsmdglichkeit. Erganzt wird das Raumangebot durch eine
praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung, die zusatzlichen Stauraum schafft.

Ein besonderes Highlight ist der gro3ztigige Balkon, der sowohl von der Kiiche als auch vom
Wohnzimmer aus zuganglich ist. Dadurch entsteht eine angenehme Verbindung zwischen Innen-
und AuBenbereich und ein idealer Ort zum Entspannen.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und erganzt gemeinsam mit den weiteren Rdumen den
insgesamt gepflegten Eindruck der Wohnung. Ein eigener Kellerraum bietet zusatzliche
Abstellmaoglichkeiten.

Optional kann ein Tiefgaragenstellplatz gegen Aufpreis angemietet werden, der komfortables und
sicheres Parken ermadglicht.

Insgesamt bietet diese Wohnung ein attraktives Zuhause in angenehmer Wohnlage mit praktischer
Raumaufteilung.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin!

Bitte beachten Sie, dass nur vollstandige Anfragen berucksichtigt werden kénnen: Bestatigen Sie
nach Ihrer Anfrage Uber ImmobilienScout24 zunachst Ihre E-Mail-Adresse in Ihrem E-Mail-Postfach
und machen Sie in Ihrer Nachricht Angaben zu HaushaltsgroBe, Beschaftigungsverhaltnis (Beruf
und ca. Nettoeinkommen) sowie zu Ihrem gewiinschten Einzugsdatum.
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Nachbarsweg im beliebten Milheimer Stadtteil Saarn - einer
gefragten Wohnlage im Stiden von Milheim an der Ruhr in Nordrhein-Westfalen. Die Umgebung
ist gepragt von gepflegten Wohnhdausern, viel Griin und einer angenehm ruhigen Atmosphare, die
ein hohes MalR an Wohnqualitat bietet.

Trotz der naturnahen Umgebung ist eine gute Versorgung im Alltag gewahrleistet.
Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten befinden sich im
nahegelegenen Zentrum von Saarn sowie in den umliegenden Stadtteilen und sind in kurzer Zeit
erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch verschiedene gastronomische Betriebe und kleine
Fachgeschafte.

Auch die Verkehrsanbindung ist komfortabel. Uber die nahegelegenen Autobahnen A52, A40 und
A3 bestehen schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets wie Essen,
Duisburg und Dusseldorf. Busverbindungen sorgen zudem fur eine gute Anbindung an die
Mulheimer Innenstadt und die regionalen Bahnanschlisse.

Ein besonderer Pluspunkt ist die unmittelbare Nahe zur Natur. Die Ruhr, weitldufige Grunflachen
sowie zahlreiche Rad- und Spazierwege bieten attraktive Moglichkeiten zur Erholung und fir
sportliche Aktivitdten im Freien.

Ausstattung Beschreibung

Die Wohnung Uberzeugt durch eine gepflegte Ausstattung sowie praktische Details, die den
Wohnkomfort im Alltag unterstutzen.

- Laminatboden in den Wohn- und Schlafbereichen

- Gaszentralheizung

- GroRe Fensterflachen fur eine helle Wohnatmosphare

- Badezimmer mit separater Dusche und Badewanne

- GroRziigiger Balkon mit ca. 8 m? Fliche

- Zugang zum Balkon sowohl von der Kuche als auch vom Wohnzimmer
- Praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung

- Separater Kellerraum fur zusatzlichen Stauraum

- Optionaler Tiefgaragenstellplatz fur 60 € monatlich verfigbar
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Sonstige Angaben

Der tatsachliche Bodenbelag weicht von den Bildern ab. Im Wohnzimmer liegt ein Heller
Laminatboden in einem sanften Grauton. Da von dem aktuellen Mieter keine Bilder gestattet
wurden, sind Bilder von der identisch geschnittenen Wohnung nebenan genutzt worden.

- Verfligbar ab 01.12.2026
- Tiefgaragenstellplatz 60 € p.m.
- Die Wohnung wird unmaobliert vermietet

Bitte beachten Sie, dass nur vollstandige Anfragen berucksichtigt werden kénnen: Bestatigen Sie
nach Ihrer Anfrage Uber ImmobilienScout24 zunachst Ihre E-Mail-Adresse in Ihrem E-Mail-Postfach
und machen Sie in Ihrer Nachricht Angaben zu HaushaltsgroRe, Beschaftigungsverhaltnis (Beruf
und ca. Nettoeinkommen) sowie zu Ihrem gewiinschten Einzugsdatum.

immogolz GmbH ¢ Huyssenallee 78-80 » 45128 Essen
Tel.: +49 201 /22 000 50 * Mobil: « Fax:
info@immo-golz.de « www.immo-golz.de



NN

immogolz

Bilder

Wohnzimmer

Keine Fotos vom ‘
Schlafzimmer verfii

Schlafzimmer Kiiche

Kiiche 2 Kiiche - Balkon
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Balkon - rechts Badezimmer
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Energ ieaUSWGiS fir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16,10.2013

AN Registriernummer”  NW-2018-0023231
Giiltig bis: 05.11.2028 ik ieglairior et \irde besragUainLi")

=

®

Gebé&ude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Nachbarsweg 103, 45481 Milheim
Gebaudeteil Ganzes Gebéude
Baujahr Gebaude” 1996
Geb&udefoto
Baujahr Warmeerzeuger™* 1996
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen 12
Gebdudenutzflache (A,) 1065,60 m? nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietrager flr Erdgas L
Heizung und Warmwasser”
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Artder Liiftung/Kiihlung [X] Fensterliftung [] Luftungsanlage mit Warmeriickgew innung [7] Antage zur
(7] schachtiiiftung [7] Luftungsanlage ohne Warmerlickgew innung Kiihlung
Anlass der Ausstellung [[] Neubau [[] Modernisierung [] Sonstiges
des Energieausweises (X] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erw eiterung) (freiw illig)
=
Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitét des Gebaudes
Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Ausw ertung des Energieverbrauchs ermittelt w erden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichsw erte sollen Gberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausw eises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
[ Der Energieausw eis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausw eis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiw illig.
[X] Der Energieausw eis w urde auf der Grundlage von Ausw ertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausw eis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X] Eigentimer [[] Aussteller
[] Dem Energieausw eis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausw eis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausw eis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten GebZudeteil. Der Energieausw eis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
A |
Aussteller
M.eEM. Cliver Rausch
Geb&udeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH
Hauptstralte 89 05.11.2018
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers
1) Datum der ang ewendeten EnEV, gegebenfalls ang ewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und § EnEV) ist das
Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich ) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen
AF-Nr.: 2010000307754 EA-Nr.: 0118022510511180001251000
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Energieausweis fur wohngebzude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013

I Registriernummer®  NW-2018-002323132
[ Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes dettaltalbis i ey
Energiebedarf
CO,-Emissionen” [_'_“_:j kg/(m?a)
Endenergiebedarf dieses Gebéudes
| kwhi(m?-a)
76 100 126 150 176 200 226 >260
| kwWhi(m?-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemé&s EnEV" Fir Energiebedarfsberechnungen verw endetes Verfahren
Primérenergiebedarf [] Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN'V 4701-10
Ist-Wert EN— kWh/(m?-a) Anforderungsw ert i EkWh/(m’-a) [[] Verfahren nach DINV 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,* [] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert L ........... . ]W/’(m’-K) Anfordenungswert E]W/(m?-K) [[] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Somimerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten
Endenergiebedarf
(Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen) kWh/(m?-a)
) 3 )
. ) 7
Angaben zum EEW&rmeG Vergleichswerte Endenergiebedarf
Mutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kaltebedarfs auf Grund des Eneuerbare-
Energien-Warmegesetzes(EEWarm eG) AEEEE ] < | o | e | erEn
P e e 0 26 650 75 100 126 160 176 200 225 >260
Art: [_ ] Deckungsanteil: [ J % @ e B
o ® 5 3 s = ~ -
[ ;55 4f §5 #i &3
[ §£5 £8 £8 35 88
_______________ & 56 g £ - §& g8
J @ & 3 g §& &g
< F < F
Ersatzmafinahmen
Die Anforderungen des BEBWVarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEW&rmeG erfiillt. *
=
[] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verscharften A
Anforderungsw erte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen Zum BereChnungSVGrfahren
[ Die in Verbindung mit §8 EEW&rmeGum | | % Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des
verscharften Anforderungsw erte der ENEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Enzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere w egen
Verscharfter Anforderungsw ert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Primarenergiebedarf: { KWh/(n-a) keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
A L o, 0 " = TR ausgew iesenen Bedarfsw erte der Skala sind spezifische Werte nach
:lue,r;;i“;.;g%gggﬁ?gﬁ;ﬁéﬁ;tr der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A, ), die im
Gebaudehile H, L ]W/(mz-K) Aligemeinen grofer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
\ " 2N

1) siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe 4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubauim Fall der Anwendung von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWérmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.; 2010000307754 EA-Nr.: 0118022510511180001251000
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Enel'g i eauswei S fir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013
Registriernummer”  NW-2018-002323132

(oder "Registriernummer wur de beantragt am...")

J @

[ Erfagsster Energieverbrauch des Gebaudes

( Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Geb&udes

[0 kannea)
D

| e
126

A | ©
76 100

0 25

[ 121 | kWhi(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

110 kWh/(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager® Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warnw asser [kWh] faktor
von bis faktor [KWh]
01.06.15  31.05.16 Erdgas L 1,10 103.794 32.149 71.645 1,15
01.06.16  31.05.17 Erdgas L 1,10 103.279 31577 71.702 1,14
01.0617  31.05.18 Erdgas L 1,10 110.222 33.529 76.693 1,19
il

Die modellhaft ermittelten Vergleichsw erte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmw asser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.

hVergIeichswerte Endenergie”

MRS | e | o | e (1
0 2 60 76 100 126 160 176 200 226 260
Soll ein Energieverbauchskennw ert eines mit Fern- oder
¥ &3 5% e =5 = = 2 : = q P
s § & g 2 S8 § L se Nahw &rme beheizten Geb&udes verglichen w erden, ist zu
g 28 § £ £ s & s £ beachten, dass hier normalerw eise ein um 15 - 30 %
§ g‘ 5 g sg Ds?’g"’ §‘ g g é‘? geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
& it é’” £&s &5 mit Kesselheizung zu erw arten ist.
s § g
35 L % L o
£ & 4f
.

Erléuterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A ) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes w eicht
insbesondere w egen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

)

Warmwasser- eder Kiihlpauschale in KWVh

auch Leer:

3)

EA-Nr.: 0118022510511180001251000

=
1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1 des

4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000307754
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Energieausweis fur wonngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer”  NW-2018-002323132 J @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X]méoglich [Inicht mdglich
Empfohlende ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen freiwillige Angaben
Nr.  Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als geschtzte  geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel-  Amortisa- Kostenpro
mit groBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw . der Bauteile 1 X
gegen Erdreich (gem. EnEV), sow eit noch nicht erfolgt. i 2
2 Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. El X]
EnEV), sow eit noch nicht erfolgt.
0 w eitere Enpfehlungen auf gesondertem Blatt
Hnweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinw eise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:
Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig) l
Die Erstellung dieses Energieausw eises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modernisierungsmalnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausneises

AF-Nr.: 2010000307754 EA-Nr.: 0118022510511180001251000
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Energieausweis rir wonngebiude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013

Erléauterungen

Registriernummer”

NW-2018-002323132
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...”)

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzw ecken genutzt w erden, ist die Ausstellung
des Energieausw eises gemaft dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béaude zu behandeln ist (siehe im Enzelnen § 22 EnEV). Dies

w ird im Energieausw eis durch die Angabe "Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier w ird darliber informiert, w ofir und in w elcher Art erneuer-
bare Energien genutzt w erden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&armeG) dazu w eitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
w erden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte w erden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw . gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gew inne usw .) berechnet. So l&sst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere w egen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Prim arenergiebedarf - Seite 2

Der Primierenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Biudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gew innung, Verteilung,
Umw andlung) der jew eils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sow ie eine die Ressourcen und die Umw elt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionendes Gebaudes
freiw illig angegeben w erden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die w armelibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionsw armeverlust (For-
melzeichen in der EnEV Hy). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller w armelibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenw é@nde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an

den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung
und Warmw asserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Bercksichtigung der Energieverluste zuge-
flhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmw asserbedarf und die notw endige Liiftung sicher-
gestellt w erden konnen. Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EBNarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmafnahmen" wird ausgefiillt, w enn die Anforderungen
des EEWarmeG teilw eise oder vollsténdig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt w erden. Bie Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachw eis des
Umfangs der Pflichterfillung duch die ErsatzmaRnahme und
der Binhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungsw erte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch w ird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmw asserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei w erden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung w ird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landw eiten Mittelw ert umgerechnet. So fiihrt beispielsw eise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinw eise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erw artenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, w eil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Geb4ude von der jew eiligen Nutzung und demindividuellen
Verhalten der Bew ohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmw asseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raunmkiihlung. Ob und inw iew eit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Unmrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jew eils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben flir Inmobilienanzeigen - Seite 2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausw eis zu entneh-
men, je nach Ausw eisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2und 3

Die Vergleichsw erte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhalts punkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
w erten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises
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Ihr Ansprechpartner

Herr Nathan Dolch
immogolz GmbH
Huyssenallee 78-80
45128 Essen

Telefon: 0201 22 000 50

E-Mail: anfragen@immogolz.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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