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Vollvermietetes Wohn- &
Geschaftshaus mit
Ausbaumoglichkeiten im grol3en
Hinterhof und Dachgeschoss

Objekt: 24-022 + 45881 Gelsenkirchen / Schalke
650.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr 24-022

Objektart Haus

Objekttyp Wohn- und Geschaftshaus
Nutzungsart Anlage
Vermarktungsart Kauf

StraBe

Hausnummer

PLZ 45881

Ort Gelsenkirchen / Schalke
Wohnflache ca. 445 m?

Nutzflache ca. 78 m?
GrundstiicksgroRe ca. 1.436 m?
Vermietbare Fléche ca. 523 m?

Anzahl Wohneinheiten 8

Befeuerung Gas

Etagenzahl 5

Stellplatze 9 Garagen

Baujahr 1952

Zustand Gepflegt

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

336,6 kWh/(m?a)

Energieausweis gultig bis 26.08.2034
Baujahr It. Energieausweis 1952
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse H

Kaufpreis 650.000,00 €
Aullen-Provision 3,57
Mieteinnahmen pro Monat 4.021,00 €
mtl. Mieteinnahmen (Ist) 4.021,00 €
mtl. Mieteinnahmen (Soll) 5.000,00 €
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Beschreibung

Das Wohn- und Geschaftshaus in der Bismarckstral3e in Gelsenkirchen umfasst acht
Wohneinheiten, zwei Gewerbeeinheiten sowie neun Garagen. Die aktuelle Jahresnettokaltmiete
belduft sich auf ca. 48.250 Euro. Das Objekt Uberzeugt durch eine gute Substanz, eine
ausgewogene Mieterstruktur und ein stabiles Ertragspotenzial.

Finanzanalyse:

Die Jahresmiete betrdgt derzeit ca. 48.252 Euro. Durch die Kombination aus Wohnen, Gewerbe
und Garagen ergibt sich eine breite Risikostreuung. Die Nettorendite zeigt sich attraktiv, zumal bei
Anschlussvermietungen und Modernisierungen noch erhebliche Steigerungen méglich sind.
Langfristig bestehen zudem Wertsteigerungschancen durch eine marktgerechte Mietentwicklung
sowie durch Standortvorteile.

Wohnqualitat und Vermietbarkeit:

Die zentrale Lage in Kombination mit einer guten Grundrissgestaltung sorgt fir eine hohe
Nachfrage nach den Wohneinheiten. Die Gewerbeflachen profitieren von der guten Sichtlage und
der hohen Frequentierung. Insgesamt bietet das Objekt eine sehr gute Vermietbarkeit.

Fazit:

Das Wohn- und Geschaftshaus in der Bismarckstral3e ist eine attraktive Kapitalanlage. Es verbindet
sichere laufende Einnahmen mit erheblichem Mietsteigerungspotenzial und steuerlichen
Vorteilen. Dank solider Substanz und moderner Anpassungsmaoglichkeiten besteht sowohl
kurzfristig als auch langfristig ein hohes Wertsteigerungspotenzial.

Lage

Makro:

Gelsenkirchen liegt im Zentrum des Ruhrgebiets und gehort zur Metropolregion Rhein-Ruhr, einer
der groBten Wirtschaftsraume Europas. Mit rund 5,1 Millionen Einwohnern in der ndheren
Umgebung bietet die Region eine stabile Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflachen. Die zentrale
Lage zwischen den GroRstadten Essen, Bochum und Dortmund gewahrleistet eine hervorragende
Erreichbarkeit. Durch die Nahe zu den Autobahnen A40, A42 und A2 ist Gelsenkirchen optimal an
das uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Stadt profitiert von einer vielfaltigen
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Wirtschaftsstruktur, in der sowohl Industrie und Handwerk als auch Dienstleistungssektoren eine
wichtige Rolle spielen. Auch kulturell ist die Region gepragt durch Theater, Museen, Stadien und
vielfaltige Freizeitangebote, was die Lebensqualitat nachhaltig starkt.

Mikro:

Das Objekt befindet sich in der Bismarckstral3e, einem zentral gelegenen Stadtteil von
Gelsenkirchen. Die Infrastruktur in der direkten Umgebung ist hervorragend:
Einkaufsméglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf, Schulen, Kindergérten, Arzte und Apotheken
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch Bus- und
StralRenbahnlinien optimal angebunden, sodass sowohl die Innenstadt als auch umliegende
Stadtteile schnell erreichbar sind. Die Autobahnanbindungen A42 und A40 sind in wenigen
Minuten erreichbar und erméglichen eine zligige Verbindung in die umliegenden
Ruhrgebietsmetropolen.

Fur Mieter bietet die Lage eine hohe Attraktivitat durch kurze Wege, gute Nahversorgung und
zahlreiche Freizeitmaoglichkeiten. Fir Gewerbetreibende ist insbesondere die Sichtlage an einer
belebten Stral3e vorteilhaft, da sie Frequenz und Sichtbarkeit erh6ht. Damit ist die Mikrolage
sowohl fur Wohn- als auch Gewerbenutzung langfristig gesichert und bietet Investoren stabile
Perspektiven.

Ausstattung Beschreibung

Das Gebdude ist in guter Bauweise errichtet und in einem gepflegten Zustand. Alle Wohneinheiten
sowie die Gewerbeflachen sind vermietet. Die neun Garagenplatze bieten zusatzliche Einnahmen
und sind besonders nachgefragt. Heizungs- und Sanitdranlagen wurden mit der Zeit erneuert,
sodass kein sofortiger Handlungsbedarf besteht.

Investitionsvorteile:

Das Objekt bietet eine ausgewogene Mischung aus Wohnen und Gewerbe mit zusatzlichen
Einnahmen aus Garagen, was eine sichere Mietrendite ermdglicht. Die zentrale Lage garantiert
eine hohe Vermietbarkeit. Aufgrund der soliden Bausubstanz besteht die Mdglichkeit, mit
uberschaubarem Aufwand Modernisierungen durchzufiihren, die die Rendite zusatzlich steigern
konnen. Das Preis-Miet-Verhaltnis ist fr Investoren attraktiv.

Mietsteigerungspotenzial:
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Die aktuellen Wohnraummieten in Gelsenkirchen liegen noch unter dem regionalen Durchschnitt,
was Spielraum fir Anpassungen eréffnet. Auch die Gewerbeflachen bieten bei Neuvermietungen
die Moglichkeit, marktgerechte Mieten durchzusetzen. Daruber hinaus kénnen die Garagenplatze
langfristig wertsteigernd indexiert werden.

Der Hinterhof bietet Moglichkeiten zum Ausbau der Gewerbeeinheiten. Vor vielen Jahren gab es
dort bereits genehmigte Plane zum Bau eines einstockigen Supermarktes. Es kdnnen auch weitere
Garagen gebaut werden oder sogar ein Hinterhaus. Der Zugang zum Hinterhof ist mit einem
elektrischen Tor nur fur Zugangsberechtigte geschuitzt.

Ein individueller Sanierungsfahrplan fur das Objekt liegt bereits vor und sorgt fir zusatzliche
Forderungen bei der Umsetzung.

Zustand und Ausstattung:

Das Gebaude befindet sich insgesamt in einem guten, gepflegten Zustand. Teilweise wurden
Modernisierungen durchgefiihrt, dennoch bestehen Potenziale fiir energetische Verbesserungen
und eine Steigerung der Wohnqualitat.

Sonstige Angaben

Bei Interesse stehen wir Ihnen gerne fur weitere Informationen und Besichtigungstermine zur
Verfluigung.
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Bilder

Innenhof

Garagenhof 1.0G rechts
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 26.08.2034 Registriernummer: NW-2024-005287737 1
Gebéude
Gebaudetyp Mehrfamilienreihenmittelhaus
Adresse Bismarckstrale 87
45881 Gelsenkirchen
Gebaudeteil 2 Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 1952
Baujahr Warmeerzeuger * * 2000 verschiedene Baujahre Gasetagenheizung
Anzahl der Wohnungen 10
Gebaudenutzflache (Ay) 566,6 m* ‘ [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser [ Erdgas E, Strom-Mix
Erneuerbare Energien * Art:  keine Verwendung: keine
Art der Liftung * ]X[ Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau 0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des gi brauchs erstellt (Energi brauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [0 Eigentiimer ]X[ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Andre Handschuh
Energieberater A\ \@U\3 ¢
Isbruchstr. 2
45731 Waltrop ENERGIEBERATUNG
Ausstellungsdatum 27.08.2024
! Datum des angewendeten GEG, falls des Anderur zum GEG
2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
® Mehrfachangaben méglich
: bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.4.1
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2024-005287737 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 84,7 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
rf dieses

336,6 KWh(m#-a)

A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘ = ‘ 7
[} 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >25
378,8 KWhi(m?a)
Primé iebedarf dieses Gebaud
Anforderungen geméB GEG ? Fiir
. N ]Z( Verfahren nach DIN V 18599
Eriméreneraiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebéudeverfahren")
Ist-Wert 378,8 kWh/(m*a)  Anforderungswert 87,8 kWh/(m?*a) [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
e Qualitét der Gebaudehiille Hy'
Ist-Wert 1,30 W/(m*K) Anforderungswert 0,91 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 336,6 kWh/(m?2-a)
E - .4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien® O fir Heizung [ fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in EEE | c| o | E | FIl
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erﬁillungsophonen3
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG S > D < & X &
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) s §§ q}é’f §,§ $& &5
0 Warmepumpe (§ 71c) IIE OF L& 58 &
O Stromdirektheizung (§ 71d) S &Y S &F &Y
O Solarthermische Anlage (§ 71e) IS¢ e Q__{;\,t’ 5’& S
O Heizur fiir Bi oder derivate (§ 71f,g) & &S s & &
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & é\\ e\\\
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) § NYra q‘,‘qc;',”
O D elektrische War itung (§ 71 Absatz 5) & S

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil War- - Antal EES  Anteil EE®
mebereit-,  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen”

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
— kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-

. i i GO EE. . 9

. Nu‘i’:gdbe' Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht git il EE 10 ben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tats&chlichen
ler erneuerbaren Energie Anteil EE N N N 7

. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-

% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Summe® %
[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage _—

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

1
2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG & Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennung moglich ¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 haus, MFH: Met i einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 An(el\ der Einzelanlage an der Warmebereltste\lung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6 Anteil EE an der Wa Anlagen 10 Anteil EE an der War oder dem War Kal gi f

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.4.1
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2024-005287737 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ [} ‘ D ‘ E ‘ (7
[ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >25

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil
Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
faktor- [kWh] [kWh] [KWh]

Klima-

von bis faktor

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie >

IENE | c | o | E |FEH

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf Gebdude, in denen Wé&rme fir Heizung und
[4\,9 o"?é'? -é’iz:b §§ $$ \§$ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

o eﬁ)%a? 0?'@” ST (S.;o} ‘QQJS('} wird.
§ T g}t"z, ké})& ;§°§'\° @Ug'? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& é( sz ~l‘® 80 Q°§7 'QQ; S \g}) 80 beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,& é/(o‘;'\ q)é” ,\\‘Z’é\ @Q'Z.’be dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
.§Q QZ‘wé\‘\ ng‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

§0 gj Q/ébmq’ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
*  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhau
Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.4.1
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gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2024-005287737 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]2( méglich

O nicht méglich

1e Modernisier

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
NI Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mali- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

HQ Energiebeartung
. st . ! 0176/84025655
sind erhaltlich bei/unter: info@hg-energieberatung.de

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 3D PLUS 12.4.1
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller wérmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&dude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und (iberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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